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MANTYHARJUN KUNTA

Linsiosan rantaosayleiskaavan muutokset

Kaavaehdotus 22.12.2023, kaavanlaatijan vastine palautteesta 14.5.2025

Mintyharjun tekninen lautakunta paitti asettaa kokouksessaan 12.3.2024 § 19 Lénsiosan
rantaosayleiskaavan muutoksen kaavaehdotusaineistot MRL 65 §:n ja MRA 19 §:n mukaisesti
julkisesti ndhtéville. Asiakirjat olivat ndhtdvilla kunnan verkkosivuilla. Nahtédvéandolon aikana
alueiden maanomistajilla, viranomaisilla sekd muilla osallisilla oli mahdollisuus esittdd muistutus
kaavaehdotuksesta.

Kaavaehdotuksesta jétettiin kuulemisaikana (4.4. — 5.5.2024) 5 lausuntoa ja 1 muistutus, joiden
siséltd on esitetty kursivoituna seuraavassa lyhyesti (ks. tarkemmin palautteen siséltd alkuperdisista
lausunnoista tai muistutuksista). Kaavanlaatijan vastine jétetyistd lausunnoista ja muistutuksista:

1. Eteld-Savon pelastuslaitoksen lausunto 15.4.2024

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

2. Etela-Savon ELY-keskuksen lausunto 22.4.2024
ELY-keskuksella ei ole kaavamuutoksiin kommentoitavaa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

3. Riihisaari — Savonlinnan museon lausunto 25.4.2024

Kaavamuutoksesta ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén tai rakennetun
kulttuuriympdriston osalta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

4. Mikkelin seudun ympiristopalveluiden lausunto 3.5.2024

Ympadristopalvelut on tutustunut Toivola-Mynttild-Peruvesi-rantaosayleiskaavan sekd Ldansiosan
rantaosayleiskaavan muutoksiin. Ympdristopalveluilla ei ole lausuttavaa kaavamuutoksista.

Ympdristopalveluista kuitenkin huomautetaan, ettd Toivola-Mynttild-Peruvesi royk kohteessa 14
(Pihtiniemi) on Lajitietokeskuksen mukaan tehty ndkohavainto liito-oravasta ja alueella on useampi
kolopuu (havainto vuodelta 2013). Rakennuspaikkoja ei ole kuitenkaan osoitettu tihdn



havaintopisteeseen, mutta liito-orava tulee huomioida mahdollisissa maankdyttéon liittyvissd
toimenpiteissd ko. alueella.

Vastine: Merkitdén tiedoksi. Kohde numero 14 Pihtiniemessa sijaitsee Lénsiosan
rantaosayleiskaavan alueella. Alueella sijaitsevaan havaintopisteeseen ei ole osoitettu
rakennuspaikkoja, joten liito-oravan elinalue sdilyy maankdyton muutosten ulkopuolella ja tilanne
siten ennallaan.

5. Rakennuslautakunnan lausunto 6.5.2024

Rakennusvalvonnan tehtdvien hoidon kannalta on erinomaista, ettd kaavassa olevia virheitd ja
puutteita sekd aiemmin poikkeamisluvilla mahdollistettuja rakentamistoimenpiteitd
ajantasaistetaan rantaosayleiskaavaan. Osa kohteista on rakennusvalvonnan joko valmistelu- tai
valvontakatselmuksilla havainnoituja ja asiakkaille ohjeistettuja muutoksia, jotka ovat erityisen
tdrkedid saada kaavamuutokseen mukaan, jotta rakennuspaikkojen pienilmasto ja maasto-
olosuhteet tulee huomioitua kaavan mukaisessa rakennusoikeudessa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Kaavoitusprosessia tulisi kehittdd jatkuvaan vuorovaikutukseen kiinteistojen omistajien ja yleisen
kehittymisen tarpeita palvelevaksi, jolloin poikkeamistarve vihenisi nykytilanteesta. Myés
poikkeamisten kautta luvittuva rakentaminen pdivittyisi kaavaan nykyistd reaaliaikaisemmin, jotta
kaava on ajan tasalla eikd samalle kiinteistolle tarvita useampia poikkeamisia. Kaavoituksen
ldhtokohta tulee olla alueiden kéyton kehittiminen ja siten palvella kiinteistojen omistajia niin, ettd
rakentamisessa ja/tai sen luvittamisessa ei jouduttaisi turvautumaan poikkeamismenettelyihin vaan
luvitus olisi mahdollisimman pitkdlle lain voimaisen kaavan toteuttamiseen perustuvaa.

Vastine: Tdma on tiedostettu kaavoituksessa. Olisi hyvé, jos myonnetyn poikkeamisluvan
yhteydessd velvoitetaan maanomistajaa tekeméén kaavoitusaloite kunnan maankéyttpuolelle
kaavoitustarpeen johdosta. Muilta osin merkitdan tiedoksi.

Kaavamddrdykset tulee ehdottomasti tdaydentdd tukemaan rakentamislain vaatimuksia, joko
mddrdadmdlld rakennusoikeus ja rakennusten etdisyydet kaavassa tai mddrdlld kaavassa
noudatettavaksi rakennusjdrjestyksessd mddrdttyjd rakennusoikeuksia, rakennusten etdisyyksid
rannasta ja toisistaan. Tamd on sen kaltainen tekninen muutos, ettei kaavaa pitdisi tarvita laittaa
uudestaan ndhtaville, koska kyseessd on nykyisen sekd maankdytto- ja rakennuslain aikaisen
kdytannon kirjaus rakentamisenlain mukaiseen muotoon.

Vastine: Muutetaan kaavaa vastaamaan 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain sadadoksié ja
osoitetaan kaavassa alueilla kéytettdvat rakennusoikeudet ja rakentamisetdisyydet. Pyritdédn siind
noudattelemaan padsddntdisesti 1.1.2025 voimaan tulleen Méntyharjun rakennusjérjestyksen
madrayksid RA ja A-paikoilla. Pienten saarten osalta joudutaan rddtdloimaan rakennusoikeutta ja
etiisyyksid kaavamiiraykselld erityisesti maisemallisten seikkojen takia.

6. Pohjois-Savon ELY-keskuksen (Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue) lausunto 8.5.2024

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole kaavaehdotukseen
huomautettavaa maantieverkon tai litkennevaikutusten nékékulmasta.



Vastine: Merkitdan tiedoksi.

1. Muistutus 3.5.2024

Muistutus koskee kaavan kohdetta 14 Vuohijdrvelld (tavoitteena M -> RA laajennus). Muistuttaja
kysyy, toteutuuko kiinteistojen omistajien yhdenvertainen kohtelu. Kaavoituksessa tulee noudattaa
emdtilaperiaatetta ja kohdella maanomistajia tasapuolisesti. Rakennusoikeus rantaviivaan tulisi
huomioida siten, ettd emdtilan ja siitd lohkottujen tilojen alueelle rakennetut tai kaavoitetut ranta-
rakennuspaikat vihentdvdt emdtilan rakennusoikeutta. Emdtilan vield kdyttiamdton rakennusoikeus
tulee jakaa kullekin emdtilaan kuuluvalle kiinteistélle tasapuolisesti, eikd mitoitusrantaviivaa
(rakennuspaikkoja per km) saisi ylittdd. Ranta-alueille pitid alueidenkdyttolain mukaan jdddd
riittdvdsti yhtendistd rakentamatonta aluetta. Rakentamatonta ranta-aluetta on jdtettdva yhtddltd
rantojen virkistyskdyton ja toisaalta luonnon monimuotoisuuden turvaamisen vuoksi.

Vastine: Kaavamuutoksessa rakennuspaikkojen méiréd ei muutu, eikd rakennusoikeutta olla
lisddmaisséd emétilan alueelle. Yhden RA-paikan sijaintia ainoastaan korjataan ja muutetaan
vastaamaan nykytilannetta. Rakentamatonta ranta-aluetta jaa edelleen runsaasti alueelle.

Kohteen 14 osalta todettiin aiemmin kaavaluonnosvaiheen vastineessa seuraavasti: Alueelle on jo
rakennettu rakennukset ja alue rajataan muodostuneen pihapiirin mukaisesti nykyisen RA-alueen
pohjoisreunaan. Samaan pihapiiriin tullaan rakentamaan vield autotallirakennus, joka jdisi hiukan
kaavan mukaisen RA-alueen ulkopuolelle. Aluetta rajataan siten, ettd autotallirakennus mahtuu
vield RA-alueen sisddn.” Ndma tavoitteet pitdvit edelleen paikkansa.

Kaavaehdotuksen ndhtdvilldolon jélkeen ja vuoden 2025 alusta tuli voimaan uusi rakentamislaki,
jonka tuomat muutokset on otettu huomioon kaavaratkaisun merkintdjen osalta. Kaavassa on
ailemmin noudatettu mm. rakennuspaikan rakennusoikeuden méérittelyssid kunnan
rakennusjérjestyksen madrdyksid. Tama ei ole jatkossa mahdollista. Uusi laki ldhtee siitd, ettd
tallaisista asioista tulee maératd rakentamista ohjaavassa kaavassa. Tdima myds tiedostettiin esim.
rakennuslautakunnan antamassa lausunnossa. Kaavaa siis jouduttiin muuttamaan lakiuudistuksen
johdosta, joten se tulee asettaa uudelleen ehdotuksena néhtéville, jotta saadaan asia osallisten ja
viranomaisten tietoisuuteen ja asiassa voi antaa palautetta. MRA 32 §:n mukaan; ”Jos
kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jélkeen, kun se on asetettu julkisesti ndhtéville, se on
asetettava uudelleen nihtéville. Uudelleen nihtéville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos
muutokset koskevat vain yksityistd etua ja niitd osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan
erikseen.” Tdssé tapauksessa muutoksien voidaan tulkita koskevan myds yleisté etua, jolloin uusi
ndhtdvilldolo on tarpeen.



